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PRESIDENTE

Sua referéncia: Exmo. Senhor

N4 TTO07 Ao 24 tea AGa43 Luis Miguel da Graga Nunes
e, o Presidente da Assembleia Municipal de Faro
zz:'s‘: ::;eréncia: Praca José Afonso n.2 10
8000 FARO

Sua comunicagdo:

Data:

ASSUNTO: Proposta n.2 391/2019/CM - Estratégia de Regeneracdo Urbana: Definigdo
dos prédios devolutos em 2019

Pelo presente informo V. Exa. que a Camara Municipal, em reunido realizada no dia
04/11/2019, deliberou por maioria, aprovar a Proposta n.2 391/2019/CM, com os votos a
favor do Sr. Presidente e dos Srs. Vereadores do PSD e CDS e abstencdo do PS, conforme
documentagdao em anexo.

Assim, solicito a V. Exa. que se digne submeter a aprovacdao da Assembleia Municipal, a
presente proposta de declaragdo dos prédios devolutos assinalados na lista anexa, nos
termos do Decreto-Lei n? 159/2006, de 08 de agosto, na sua atual redacdo, e para os
efeitos previstos no n? 3 do artigo 1122 do Cédigo de Imposto Municipal sobre Imdveis
(CIMI) em vigor.

Com os melhores cumprimentos,

Largo da Sé, Gabinete do Presidente
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Veradora Sophie Matias

PROPOSTA N.2 391/2019/CM

ESTRATEGIA DE REGENERACAO URBANA:
DEFINICAO DOS PREDIOS DEVOLUTOS EM 2019

Considerando que:

® Os edificios devolutos constituem um problema de carater social e urbanistico, que importa

ndo ignorar, sendo ja um tema recorrente em diversos municipios;

¢ Desde o final da década de oitenta, a Camara Municipal de Faro tem vindo a promover diversas
agdes, no sentido da salvaguarda, qualificacdo e dinamizacdo do centro da cidade, sendo
particularmente evidente, a estratégia desenvolvida ja na década de noventa, materializada
numa série de intervencées ao nivel da requalificacdo do espaco publico e comercial e, noutras

iniciativas, decorrentes duma politica cultural, desenvolvida especificamente para o efeito;

¢ Prosseguindo a politica de regeneracdo urbana que vem sendo desenvolvida no concelho de
Faro, nos dltimos 7 anos, foram aprovados pela Assembleia Municipal seis documentos
essenciais: a Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Vila-A-Dentro, a do Bairro Ribeirinho, a da
Mouraria, a da Zona Envolvente ao Centro Histérico, a de Alto Rodes e Frente Ribeirinha de
Faro. A delimitacdo das ARU’s (Areas de Reabilitagdo Urbana) permitem o acesso a
significativos beneficios fiscais e apoios municipais a todos aqueles que pretendem reabilitar o

edificado nestas zonas.
¢ A politica de regeneracdo urbana assenta nos seguintes instrumentos:

12 - Incentivos fiscais e isengées de taxas urbanisticas, com a constituicio das ARU’s;

€ - Apoios - tanto no aconselhamento técnico, como na resolugdo de problemas ligados

ao licenciamento e na celeridade das apreciacdes dos pedidos;
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32 - Vistorias e Notificacdes, no dmbito do art.89 e 90 do RIUE, obrigatoriedade de

realizar obras de conservagio por parte dos proprietarios;

4¢ - Realizacdo de projetos de defesa e recuperagio do patriménio e requalificacdo do

espaco publico, no dmbito de candidaturas ao QREN, embora de dificil execucdo;

¢ - Criagdo de penalizagdes fiscais, através da triplicacdo do IMI, apenas quando nenhum

dos aspetos anteriores avanga;

¢ Sem prejuizo das isengdes de taxas que tém vindo a ser aprovadas, a pratica excecional de
penalizacdo fiscal no municipio de Faro foi iniciada durante o ano de 2008, tendo sido efetuado
um levantamento de alguns edificios e aprovado em Assembleia Municipal entre 2009 e 2018,
tendo-se verificado, como resultado deste trabalho, uma crescente vontade por parte dos
proprietdrios em realizar obras de reabilitacio com o objetivo de coloci-los no mercado de

arrendamento;
e Dado que:

- De acordo com o disposto no n23 do artigo 1122 do CIMI, as taxas previstas nas alineas b)

e c) do - n.2 1 sdo elevadas, ao triplo, tal como a seguir, se transcreve:

“3 —{(...) as taxas previstas nas alineas b) e c) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao

triplo nos casos:

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios

em ruinas, como tal definidos em diploma préprio;

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no
caso dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte

do valor patrimonial tributdrio correspondente as partes devolutas.”
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- O Decreto-Lei n? 159/2006 de 08 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019 de 21

de maio, estabelece os casos em que um prédio € considerado devoluto;

- Foram apurados 597 prédios devolutos (em propriedade total, unidades ou divisges
suscetiveis de utilizacdo independente e fracBes auténomas) sem contratos com a FAGAR
ou com baixos consumos de 4gua de acordo com o n.° artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2
159/2006 de 8 de agosto, na sua atual redacdo, cujos proprietarios foram notificados e as
respostas recebidas ao abrigo do direito de audiéncia de interessados previsto no CPA

(Codigo de Procedimento Administrativo) foram consideradas improcedentes;
Tenho a honra de propor que a Cimara Municipal delibere:

1. Aprovar a presente proposta de declaragdo dos prédios devolutos assinalados na lista
anexa, nos termos do Decreto-Lei n? 159/2006, de 08 de agosto, na sua atual redagdo, e
para os efeitos previstos no n? 3 do artigo 1122 do Codigo de Imposto Municipal sobre

Iméveis (CIMI) em vigor;

2. Submeter a presente proposta a aprovacdo da Assembleia Municipal.

Pacos do Municipio, 29 de outubro de 2019
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